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Brookfield (Torre Sucupira)

Imobiliario — Lajes corporativas

Caracteristicas do CRI

Cédigo 22F11035289
Indexador CDI+
Vencimento (Duration) 15/06/2027 (3,5 anos)
Tipo de investidor Qualificado
Volume Total R$ 276.000.000,00
Rating Nao ha
Juros Semestral (junho e dezembro)
Amortizacéo Vencimento

Alienacao fiduciaria (AF) da TS (ABL Brookfield), Cessao
fiduciaria dos recebiveis de locacdo da TS (ABL Brookfield),

Garantias Fundo de Despesas da TS (3 meses), AF das cotas do veiculo da
Brookfield que detém 79% do ativo (PDC Il FII)
Obs Loan to Value (LTV) <= 70% e prémio de pré-pagamento de

0,50% ao ano (pré rata com o0 prazo remanescente)

Caracteristicas do ativo-lastro do CRI (Torre Sucupira)

Sobre 0 emissor

2
Participagéo ABL mil m % (set-22 construtivo verde
Fll BDC Il 79% 9,1 79.2%
AAA
Fll BRCR11 21% 80,0% (conforme LEED
escala da Gold
Buldings)

De acordo com a Buildings, a taxa ocupacao de lajes corporativas AAA, AA e A em
Séo Paulo (Eixo Berrini-Chucri Zaidan) era de 68% (62%) em set-22.

Fonte(s): Companhia(s), CVM e Buildings

A Torre Sucupira (TS) € um empreendimento corporativo de alto padrédo localizado na
Av. das Nagbes Unidas 14.401 — Chucri Zaidan (Sdo Paulo — SP). O imoével é de
propriedade da Brookfield (55% da ABL), uma lider global em gestdo de ativos, com
mais de US$ 750 bilhdes sob gestdo (AUM) e presenca em mais de trinta paises. A
gestora prioriza investimentos em ativos reais de alta qualidade nos segmentos
imobiliario, de infraestrutura, energia renovavel e private equity.

O brago de investimentos imobilidrios do grupo no Brasil (Brookfield Properties) possui
mais de R$ 12 bilhdes de AUM, sendo 15 edificios corporativos (11 operacionais e 4
em desenvolvimento), 5 parques logisticos (1 operacional e 4 em desenvolvimento), 3
shoppings e 9 iméveis multifamiliares (1 operacional e 8 em desenvolvimento). A maior
partes das lajes corporativas esta localizada nos polos financeiros das cidades de Sao
Paulo (principalmente) e do Rio de Janeiro. Uma parcela relevante do portfélio foi
adquirida da BR Properties e da Syn (antiga Cyrela Commercial Properties), players
com sélido track record no setor e que também priorizam empreendimentos AAA.

A TS é uma das principais torres comerciais do eixo Berrini-Chucri Zaidan e possui
36,6 mil m2 de &rea bruta locavel (ABL), sendo quase 80% pertencentes a Brookfield.
O imovel fica inserido no Complexo Parque da Cidade, um empreendimento multiuso
gue engloba torres comerciais, torres residenciais, hotel, parque e shopping center.
Além da localizacdo estratégica e excelente infraestrutura, o imével possui lajes
amplas (1,5 mil m2 no formato open space) e inquilinos de primeira linha.

Posicao patrimonial do FIl PDC Il (ago-22)

Valor (R$ milhdes) 414,5 286,1 125,4

. Torre Sucupira CRI 22F11035289 _ 0
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Fotos do ativo-lastro do CRI (Torre Sucupira)

Localizac&o do ativo-lastro do CRI (Torre Sucupira)
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O imével fica proximo das linhas de trem (CPTM), do Aeroporto de Congonhas e de
diversos restaurantes e servicos. O eixo Berrini-Chucri Zaidan é atrativo para
companhias que buscam areas de escritérios maiores e op¢cées com maior custo
beneficio vs. outras regides nobres (ex. Faria Lima).

A parcela ndo ocupada do imovel possui um custo de ocupagédo bastante competitivo
vS. outros empreendimentos AAA em regides premium para lajes corporativas.

Fonte(s): Companhia(s), CVM e Buildings



btgpactual Disclaimer

Esse relatério foi preparado pelo Banco BTG Pactual S.A. Os nimeros contidos nos graficos de performance referem-se ao passado; performance passada ndo € indicador de performance futura.

Certificacéo

Cada analista responsavel integralmente ou parcialmente pelo conteido desse relatério de pesquisa e certifica que:

(i) todas as opinides expressas refletem precisamente sua visdo pessoal sobre os ativos ou titulos citados no relatério, sendo qualquer recomendacéo preparada de maneira independente, inclusive em relacéo ao Banco BTG Pactual S.A. e/ou suas afiliadas;
(ii) Nenhuma parcela de sua remuneragao foi, € ou sera relacionada a recomendacgées especificas ou opinides expressas neste relatério de analise.

Analistas de valores mobiliarios que contribuiram para esse relatério ndo estdo registrados / qualificados como analistas de valores mobiliarios junto a NASD e NYSE e, portanto, ndo estdo sujeitos as restricdes contidas nas regras da NASD e da NYSE relacionadas a comunicagdo com
companhias cobertas, aparicdes em publico e negociacéo de ativos mantidos em suas contas.

Parte da compensacéo do analista advém do lucro do Banco BTG Pactual S.A. como um todo e/ou suas afiliadas, consequentemente, receitas advém de transagoes realizados pelo Banco BTG Pactual e/ou suas afiliadas.

O analista responsavel por este relatério é certificado de acordo com a regulamentacédo Brasileira e aparece em posicéo de destaque, sendo esse o primeiro nome da lista de assinaturas encontrada na pagina inicial desse relatério. Analistas certificados estdo identificados em negrito no mesmo
local mencionado.

Este relatério foi preparado pelo Banco BTG Pactual S.A (‘BTG Pactual S.A.”) para distribuicdo somente no Brasil, sob circunstancias permitidas pela regulamentacéo vigente. BTG Pactual S.A. é o responsavel pela distribuicdo desse relatério no Brasil. Nada nesse relatério constitui indicacéo de
que a estratégia de investimento ou recomendacdes aqui citadas sdo adequadas ao perfil do destinatario ou apropriadas as circunstancias individuais do destinatario e tampouco constituem uma recomendacgéo pessoal.

Este relatério possui carater informativo, ndo constitui material promocional e néo foi produzido como uma solicitagdo de compra ou venda de qualquer ativo ou instrumentos financeiros relacionados em qualquer jurisdicdo. Os dados que aparecem nos graficos referem-se ao passado, a
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Os pregos e demais informagdes contidas neste relatério séo criveis e dignas de confiangca na data de publicagdo do mesmo e foram obtidas de uma ou mais das fontes que seguem: (i) fontes expressas ao lado da
informacéo; (i) preco de cotagdo no principal mercado regulado do valor mobiliario em questéo; (iii) fontes publicas confiaveis; ou (iv) base de dados do BTG Pactual S.A.

Nenhuma garantia ou declaragéo, tanto expressa quanto implicita, € provida em relacédo a exatiddo, abrangéncia ou confiabilidade das informacdes aqui contidas, com excecdo das informacdes referentes ao BTG Pactual S.A., suas subsidiarias e afiliadas. Também nédo tem o intuito de ser uma
declaracdo completa ou um resumo sobre os ativos, mercados ou estratégias abordados no documento. Em todos os casos, investidores devem conduzir suas préprias investigagdes e analises antes de proceder ou deixar de proceder qualquer acéo relacionada aos valores mobiliarios analisados
neste relatorio.

BTG Pactual S.A. ndo se responsabiliza assim como ndo garante que os investidores irdo obter lucros. BTG Pactual S.A. tampouco ira dividir qualquer ganho de investimentos com os investidores assim como néo ir4 aceitar qualquer passivo causado por perdas. Investimentos envolvem riscos e os
investidores devem ter prudéncia ao tomar suas decisdes de investimento. BTG Pactual S.A. ndo tem obrigacdes fiduciarias com os destinatérios deste relatério e, ao divulga-lo, ndo apresenta capacidade fiduciaria.

O presente relatério ndo deve ser considerado pelos destinatarios como um substituto para o exercicio do seu préprio julgamento. Opinides, estimativas e projecdes expressas aqui constituem o julgamento atual do analista responsavel pelo contetido deste relatério na data na qual foi preparada e
por isso, esta sujeito a mudangas sem aviso e pode diferir ou ser contrario a opinides expressas por outras areas de negdécios ou grupos do BTG Pactual, BTG Pactual S.A. e suas afiliadas ou subsidiarias como resultado do uso de diferentes hipéteses e critérios.

Precos e disponibilidade de instrumentos financeiros sdo apenas indicativos e estéo sujeitos a mudangas sem aviso.
A andlise contida aqui é baseada em diversas hipéteses. Diferentes hipéteses podem ter resultados substancialmente diferentes.

Os analistas responsaveis pela preparacéo deste relatério podem interagir com a mesa de operagdes, mesa de vendas e outros departamentos, com o intuito de reunir, sintetizar e interpretar informacdes de mercado. BTG Pactual S.A. ndo esta sob a obrigacéo de atualizar ou manter atualizada a
informacé&o contida neste relatério.

BTG Pactual S.A. confia no uso de barreira de informacéo para controlar o fluxo de informag&o contida em uma ou mais areas dentro do BTG Pactual S.A., em outras &reas, unidades, grupos e filiadas do BTG Pactual S.A.. A remuneragéo do analista responsavel pelo relatério € determinada pela
direcdo do departamento de pesquisa e pelos diretores seniores do BTG Pactual S.A. (excluindo os diretores do banco de investimento). A remuneracéo do analista ndo é baseada nas receitas do banco de investimento, entretanto a remuneragdo pode ser relacionada as receitas do BTG Pactual
S.A. como um todo, no qual o banco de investimento, vendas e trading (operacdes) fazem parte.

Os ativos mencionados neste relatério podem néo estar disponiveis para venda em todas as jurisdigbes ou para certas categorias de investidores. Opgoes, derivativos e futuros ndo sédo adequados a todos os investidores e a negociagdo desses tipos de instrumentos é considerada arriscada.
Hipotecas e ativos lastreados em titulos de crédito podem envolver alto grau de risco e podem ser altamente volateis em resposta as taxas de juros ou outras variaveis de mercado. Performance passada néo é indicacéo de resultado futuro. Se um instrumento financeiro é cotado em uma moeda
que ndo a do investidor, mudancgas nas taxas de cambio podem afetar de forma adversa o valor, o preco ou o retorno proveniente de qualquer ativo mencionado nesse documento e o leitor deve considerar o risco relacionado ao descasamento de moedas.

Este relatério ndo leva em consideragao objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades especiais de nenhum investidor em particular. Investidores devem buscar orientagéo financeira baseada em suas particularidades antes de tomar qualquer deciséo de investimento baseadas
nas informag@es aqui contidas. Para recomendacgdes de investimento, execugdo de ordens de negociacéo ou outras funcdes correlacionadas, os clientes devem contatar seus representantes de vendas locais. O BTG Pactual S.A., suas empresas afiliadas, subsidiarias, seus funcionarios, diretores e
agentes ndo se responsabilizam e ndo aceitam nenhum passivo oriundo de perda ou prejuizo eventualmente provocado pelo uso de parte ou da integralidade do presente relatorio.

Qualquer preco apresentado neste relatério possui carater informativo e nédo representa avaliagdo individual do valor de mercado do ativo ou outro instrumento. Ndo ha garantias de que qualquer transagdo pode ou pdde ter sido efetuada nos pregos apresentados neste relatério. Os precos
eventualmente apresentados néo necessariamente representam os precos contabeis internos ou os precgos teéricos provenientes de avaliagdo por modelos do BTG Pactual S.A. e podem estar baseados em premissas especificas. Premissas especificas assumidas pelo BTG Pactual S.A. ou por
terceiros podem ter resultados substancialmente diferentes.

Este relatério ndo pode ser reproduzido ou distribuido por qualquer outra pessoa, parcialmente ou em sua totalidade, sem o prévio consentimento por escrito do BTG Pactual S.A.. Informacdes adicionais acerca dos instrumentos financeiros mencionados nesta apresentacéo estdo disponiveis sob
consulta, as dividas devem ser encaminhadas para BTG Pactual CTVM S.A. (+55 11 3383-2222), Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477, 14° andar, Sdo Paulo, SP, Brasil, 04538-133.



